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HIEP HOI DOANH NGHIEP ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH - HIEP HOI Doc lap-Tlr do -Hanh phiic
BAT PONG SAN TINH I e
BAC NINH Bac Ninh, ngay 04 thang 9 nam 2025

S6: 01/BC- HHDN- HHBDS

BAO CAO
Tong hop kho khan vuong méc va dé xuit kién nghi cia
cdng ddng doanh nghlep thang 8/2025
Kinh gri:
- Thudng trye Tinh uy;
- Thudng trwc Hoi ddng nhan dan tinh;
- Uy ban nhan dan tinh.

Thyc hién Quy ché phm hop giita UBND tinh va Hiép hdi doanh nghiép
tinh vé hd trg va phat trién doanh nghxep trén dia ban tinh ky ngay 03/0 1/2025,
vira qua Hiép hodi doanh nghiép tinh va Hiép hdi Bét dong san tinh c6 budi lam
viéc véi dai dién cong ddng doanh nghi¢p trén dia ban tinh. Ta1 cudc hop céc cac
doanh nghiép phan anh dang gap nhiéu khé khin vuéng mic trong hoat dong
dau tu, kinh doanh.

Hiép hdi doanh nghnep tinh va Hiép hoi Bit dong san tinh tdng hop nhitng
kho khiin, vuéng mic va dé xudt kién nghj ciia cong dong doanh nghiép trén dia
ban tinh nhu sau:

I. V& tinh hinh khé khiin chung.

Tir khi hoan thanh sap nhép tinh dén nay, cac doanh nghxcp trén dia ban
tinh gap rat nhiéu khé khin vuéng mic trong viéc giai quyét cic thi tuc hanh
chinh vé dau tw, dét dai, xay dung...

Mot sé s& nganh yeu cdu doanh nghiép phai bd sung thém cac tai liu gidy
td ngoai hd so quy dinh ctia bg thu tyc hanh chinh. Vi du vé hd so dé nghi Théng
bao dit d3 c6 ha ting ky thudt trong du an bit dong sén du didu ki¢n chuycn
nhugng cho cé nhén tr xdy dung nha &, co quan chuyén mén yéu ciu doanh
nghiép phai b sung thém Vin ban cam két ciia chi dau tr d 4n va mot sb tai
liéu khac ngoai quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh 96/2024/ND-CP.

Tinh trang dun diy giai quyét thu tuc hanh chmh & mot s0 s& nganh con
dién ra. Mot s6 s& nganh tra 101 doanh nghiép con ¢ ‘vong vo”, tra 16i khong bang
van ban, dua ra cac yéu cau dbi véi doanh nghlcp bang “mlf;ng” Vi du: Phong
chuycn mon cua mdt s0 s& nganh yéu cau cung cap thém tai liéu ngoai danh muc
h so theo quy dinh chi bing miéng, khong bang vin ban,

Vin con tinh trang can b, cong, chuc chua chiu nghlcn clru sdu van ban va
cac quy dinh clua phap ludt; 1am vige cim chung, sQ sai, s¢ trach nhiém, tra 1oi
chung chung, huéng din khéong diy du rd rang cho doanh nghiép, thim chi c6

1

Bugc quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

hién tugng gy khé khin cho doanh nghi¢p va cé bicu hi¢n tham nhiing, tiéu
cuc.

Ngay 17/6/2024 Chu tich UBND tinh dé chu tri Hoi nghi “Gap mat, doi
thoai véi cfng ddng doanh nghiép tinh Bic Giang”. Sau hoi nghi, ngay
22/6/2025, Chu tich UBND tinh di ban hanh Thong bao so 314/TB-UBND Két
lugn cia Chu tich UBND tinh tai Héi ngh; “Gap mat, dbi thoai vdi cong dong
doanh nghu;p tinh Béc Glang” trong d6 c6 giao nhi¢m vu cho céc s@, nganh va
dja phuong giai quyét 17 l]QI dung kién nghj ctia doanh nghlqp Hi¢p hoi doanh
nghiép tinh da c6 vin ban s6 36/HHDN-VP ngay 1 1/8/2025 gu1 UBND tinh dé
nghj dén déc cic s¢ nganh dja phu'cmg giai quyét cac klcn nghj cua doanh
nghiép. Tuy nhién dén nay, tat ca céc ndi dung lién quan dén kién nghi cia Hiép
h¢i doanh nghlq:p tinh va céc hdi vién cua Hi¢p hdi chua duge céc sd, nganh, dia
phuong giai quyét.

I1. Céc khé khiin vuréng miic cu thé.

1. Vé sir dung dvr todn xily dung d.x dwge thim tra dé tinh tdng chi phi
dau tr xdy dung trong xic dinh gia dit theo phuong phap thing du:

Thoi gian qua, khi xdc dinh gia dit theo phuong phép thang, du, S6 Nong
nghi¢p va Maéi truong tham muu cho UBND tinh chi sir dung suat dau tu do Bo
Xay dyng cong bd dé tinh tong chi phi déu tu xdy dung ma khong sir dung du
toan xdy dung di dugc thim tra dé tinh toén ni dung néu trén.

Vin dé nay da dugc Hiép hoi doanh nghiép tinh, H:ep hoi bit dong san tinh
kién nghij tir thang 5/2025 va da dugc S& Nong nghu;p va Mdi truong tra bang
vin ban vaéi ndi dung “Trong thoi glan qua co ban cac Chu dau tw cae Khu dén
cue, khu do thi c6 van ban dé nghj So dp dung sudt von dau tir xdy dung do B¢
Xay dzmg cong bé tai thoi diém giao dat dé xdc dinh chi phi dé dinh gia dat;
ciing c6 mot s6 Chu ddu tw cung cap Dy toan xdy dung dy an da dwrge co quan,
16 chirc i van tham dinh hodc tham tra dpc lap, !uy nhién sau khi nhan dieoe die
todn, S& Nong nghiép va Méi triueong phéi hop véi So Xdy dymg, So Tai chinh,
Van phong UBND tinh ra soadt lai die todn thi c¢6 nhiéu h(mg muc céng trinh, vt
tw, vt li¢u, cdy trong... khong dtra trén djnh miee, don gid do co quan nha medc
¢6 tham quyén ban hanh, céng bé ma la gm tham khdo trén thi trieomg hodic tham
khao trén cac trang thong tin di¢n tie, gia do don vj tham dinh gla xdac dinh.....do

vdy cdn cur quy dinh tai diém b, khoan 4, Dieu 6 Ngh; dinh 56 71/2024/ND-CP
dir todn tham tra khéng dam béo diéu kign dé da vao xdc dinh chi phi".

Vigc tré 16i nhu trén cua S Nong nghiép va Mai lrudnz, chura thyre sy tudn
thu theo quy dinh thir ty uu tién udc tinh tong chi phi xdy dung theo quy dinh tai
diém b, khodn 4, Diéu 6, Nglu Dinh 71/2024/ND-CP. Khi dy toin di duge thim
tra do chu dau o cung cip chua dam bao nhung S& Nong nghi¢p va Moi trudmg
khong yéu chu chi ddu w chinh sira, ma di logi bo, khdng dua vio tinh téng chi
phi diu tr xdy dyng; khong huéng din cu thé viée xdy dymg dy loén dé du didu
ki¢n ude tinh téng chi phi xdy dyng. Vige 1am nhu viy 1a ¢6 phiin dp dit, chua
quan tam dén lgi ich cia doanh nghi¢p.
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Sau khi nhan dugc vén bén tra 161 kién nghi trén, Hiép hoi doanh nghiép
tinh da c6 van ban so: 07/BC-HHDN ngay 03/6/2025 tiép tuc kién nghj véi n6i
dung: néu dy toan do cac chu diu tu cung cip chua dat yéu cau thi co quan quan
1y nha nuge hudng din chu diu tu thue hién nhu thé nao de hoan chinh dy toan
dat yéu cau?, mit khac nhiing loai vét tu, vat liéu, ciy trong khong c6 trong
bao gia cua Lién s¢ Xay dlmg- Tai chinh thi cic co quan quan ly nha nuéc huéng
din va giai quyét nhu thé nao dé xac dinh ding gia theo thj trudng?. _Tuy nhién
dén nay Hiép hoi va cac nha ddu tu chua nhan dugc vin ban tra 10 kién nghi cla
S¢ Nong nghiép va Mai trudmg va cac co quan co lién quan.

Bén canh d6 trong Thong béo s6 314/T B-UBN ngay 22/6/2025 Két luan
cua Chu tich UBND tinh tai Hi nghi “Gap mat, d6i thoai voi cong dong doanh
nghiép tinh Bic Glang” c6 giao cho Giam ddc S& Nong nghi¢p va Moi truong
to chire budi 1am viéc véi Hiép hdi doanh nghiép tinh dé ban, théo g céc vudng
méc lién quan dén linh vyuc bat dong san, nhung dén nay Gidm ddc S& Nong
nghiép va Méi truong chua td chirc cudc hop nay.

Nhu vay S¢ Nong nghiép Moi trudong chua tra 16i kién nghi ctiia Hiép héi
doanh nghi¢p va chua thyc hién y klen chi dao cia Chu tich UBND tinh vé to
chirc hop d6i thoai véi doanh nghiép dé dam bao dan chu va khach quan.

Kién nghi:

Kinh dé nghi UBND tinh chi dao S& Néng nghiép va Mai trudng cliing cic
s&, nganh co lién quan thyuc hién cac ndi dung sau:

- Khi tinh téng chi phi diu tr xay dung trong xac dinh gia dét theo phuong
phap thing du thuc hién ding thir tr wru tién quy dinh tai diém b, khoan 4, Diéu
6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

- C6 véan ban hudng din nha dau tr xay dung du toan dam bao du diéu kién
dé tinh tdng chi phi ddu tu xdy dung trong xac dinh gia dét theo phuong phip
thang du.

- Sém tb chirc cude hop vai Hiép hoi doanh ngluep tinh, Hiép hoi bét dong
san tinh va cac nha dau tu dé ban, thio g& cac vudng mic llen quan dén linh vuc
bat dong san.

2 vé glal quyet thu tuc thong bio dit da cé ha t.mg ky thuit trong du
4n bit dong sin di dicu ki¢n chuyén nhugng cho ci nhin tu xdy dung nha

90

2.1. Kho khin vé Yéu cau dit nén phai dwoc giai chap mdi dii diéu kién
ra thong bdo chuyén nhwgng.

Doanh nghiép phan dnh: Khi thyce hién thu tuc “Thong bao dit da c6 ha
tang ky thuit trong du 4n bét ddng san du didu kién chuycn nhuqmg cho ca nhén

tw xdy dl,m&, nha ¢”, co quan quén ly nha nudc yéu ciu dit nén phai dugc giai
chip méi du diéu ku,n ra thong bao chuyén nhugng.
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Viéc co quan quan 1y nha nuéc ra yéu cau nhu trén khong ding voi quy
dinh cua phap luat boi:

- Theo Luit Kinh doanh bat ddng san, Picu 31 quy dinh 8 khoan cu thé vc
diéu kién d01 v6i dit dd c6 ha ting ky thuat trong dy 4n bat dong san dugc chuyén
nhugng quycn str dung dat cho cé nhén tu xay dung nha &, trong dé khong c6
quy dinh vé diéu kién dit phai dam bao giai chap.

- Theo Nghi dinh 96/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat
Kinh doanh bat d¢ng san c6 quy dinh chi tiét Thu tuc théng béo san pham cua
dy 4n nha ¢ thuorng mai di diéu kién dugc ban, cho thué mua, chuycn nhugng
cho ca nhan ty xay dung nha &, trong d6 phén biét giira san pham la dét & da c6
ha tang (Piéu 9) va nha & hinh thanh trong tuomg lai (Diéu 8), tai cac quy dinh
cu thé nay thi didu kién giai chap chi ap dung véi nha & hinh thanh trong tuong
lai, khong ap dung cho dét di c6 ha ting ky thuat.

Nhu vay, Luat Dét dai va phap luat chuycn nganh nha &, kinh doanh bat
dong san khéng quy dinh diéu kién pha1 duogc giai chap d6i véi dat dacé ha tang
ky thuat trong du 4n bt dong sin méi duogc chuyén nhugng quyén sir dung dit
cho ca nhan ty xay dung nha &.

Viéc yéu céu trén cia co quan quan ly nha nuéc vé tinh da dit ra thém thu
tuc hanh chinh va diéu kién, gy kho khin rit 16n cho nha dau tw. Cu thé dé glal
chép, nha dau tu lai phai huy dong mét lugng kinh phi rat 16n dé tra cho ngan
hang; nha dau tu bi tir chdi céc khoan wu dii da dugc té chic tin dung hd trg,
dong théi chip nhén cac khoan phat khi trd n¢ truéc han, pha v co ciu tai chinh
cua du an.

Kten nght Kinh d& nghi UBND tinh chi dao co quan chuyén mén xem xét
va thong nhat ap dung ding quy dinh tai Piéu 31 Luét Kinh doanh bat dong san
va Diéu 8, Piéu 9 Nghi dinh 96/2024/ND-CP dé nha dau tu khéng phai giai chip
dbi vai dit da c6 ha tang trong du 4n bét dong san chuyén nhugng cho ngudi dian
tu xay dung nha ¢.

2.2. Kho khan vé vige ngluem thu cong trinh ha tang ky thudt dé ddp dleu
kién dbi véi dat da co ha t(mg ky thudt trong dw dn bit dong san dicgc chuyén
nhiwgng quyén sir dung dit cho cd nhin tr xdy dwng nha o:

Doanh nghiép phan anh: Theo quy dmh tai diém b, khoan 1 diéu 29 cua
Luét kinh doanh bét dong san, diéu kién déi vm dét di c6 ha tang ky thudt trong
du 4n bAt dong san dugc chuycn nhuqnf, quycn sir dung dét cho c4 nhan tir xay
dung nha & 1a: “b) Da hoan thanh vi¢c ddu tir xdy dung cdc cong trinh ha tang
ky thudt theo quy hoach chi tiét dzrg‘c phé duyét, tién dg dy an dwoc chap thugn
cua co quan nha nudc ¢é tham quyén theo quy dmh cua phdp ludt vé xdy dung,
phdp ludt vé quy hoach dé thi, phdp ludt vé dau .

Viéc quy dinh nhu trén din dén céc co quan quén 1y nha nudc hiéu ring
“Did hoan thanh dau tu xdy dung” la phai dugc nghiém thu toan b cdng trinh ha
tang ky thuat méi cho phép chuyén nhugng.
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Trong thue tién, d01 véGi cac du én khu do thi 16m, nha dau tu da hoan thanh
co ban cong trinh ha ting k¥ thuat, nhiéu khu vuc trong dy 4n du didu kién
chuycn nhugng, tuy nhién vi nhlcu 1y do khac nhau ma khong thé hoan thanh
dAu tu toan bd cong trinh ha tang k¥ thut, vi du nhu viéc bdi thuomg giai phong
mit bang chi con mét phan dién tich nho 14 din dcn khong the “hoan thanh toan
bd ha tang ky thuat”. Néu thoi gian kéo dai, dit d3 co ha ting k¥ thuat khong
dugc chuyén nhugng sc gay kho khan trong viéc thu hdi von ctia nha dau tu, mot
lugng 16n hang hoa bit dong san chdm dua ra thj trudéng, anh hudng dén nguon
cung, gay lang phi 1n cho xa hi.

Theo quy dinh tai diém a, khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh 06/2021/ND-CP:

“3. Dicu kién d¢ dua cdng trinh, hang muc céng trinh vao khai thdc, st
dung:

a) Cong trinh, hang myc cdng trinh duge nghiém thu theo quy dinh tai
khoan 1, khodn 2 Piéu nay;”

Tai khoan 2 Piéu 23 Nghi dinh 06/2021/ND-CP c6 quy dinh Nghi¢m thu
¢ diéu kién, nghiém thu timg phén céng trinh x4y dung.

Nhu viy néu hiéu “Da hoan thanh dau tu x4y dyng” 14 théa min khoén 2,
khoan 3 Blcu 23 Nghi dinh 06/2021/ND-CP, thi sau khi hoan thanh co ban cong
trinh ha tang k¥ thudt, chi dau tu c6 thé nghiém thu cé dleu kién, nghiém thu
ting phén cong trinh dwa vao khai thc st dung va sir dung hd so nghiém thu d6
dé thuc hién thu tuc théng bio dit d4 c6 ha ting ky thuat trong duy an bit dong
san du diéu kién chuyén nhucmg cho ca nhén ty xay dung nha ¢ (mot khu vyc
nhét dinh du diéu kién chuyén nhuong trong téng thé dy an).

Kién nghi: Kinh d& nghi UBND tinh:

- Giao cho co quan chuyén mén hudng dan cu thé dlem b, khoan 1 diéu 29
cua Luit kinh doanh bét déng san (dleu kién dbi vGi dat da c6 ha tng k¥ thudt

trong dy 4n bat dong san dugc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ca nhan
tu xdy dung nha §). :

- Cho phép nha dAu tr 4p dung khoan 2, khoan 3 Pidu 23 Nghl dinh
06/2021/ND-CP tién hanh nghu;m thu c6 diéu kién, nghiém thu tung phan cong
trinh dua vao khai théc sir dyng va sir dung hé so nghlcm thu d6 dé thyc hi¢n thu
tuc thong béo dit di c6 ha tang ky thuat trong dyr 4n bit dong san du diéu kién
chuyén nhugng cho ca nhan ty xdy dung nha &.

3. V& diu ndi ha ting ky thudt cho cic dy an khu dén cw, khu db thi.

Doanh nghié¢p phan dnh: Thoi gian qua, nhiéu dy 4n trén dja ban tinh, nhat
la nlumg dy 4n ndm ngoai khu vyc phit trién d0 thj déu ¢6 dijnh huong giai phép
diu ndi ha lang k¥ thuat v6i h¢ thong ha ting ky thuat chung cua khu vyIC trong
do co hc théng thot nudc thai. Hi¢n nay, tai mot 50 dy zin chu dau tr di hoan
thanh vncc xay dymg h¢ thong thoat nuéc lhal theo diing hd so thiét ké, quy hoach
chi tiét 1/500, tuy nhién khong thé ddu ndi voi tram xur Iy nudce lh’n ndm ngoal
dyr &n, vi tram xur Iy nuée thai nay chua duge Nha nude diu tr dong bd. Vi thé,
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44t di c6 ha tang k¥ thuat

ra théng bdo p
CO quan quan ly nhé nuéc khong déng ¥ ho c4 nhan ty xdy dung

trong dir 4n béit dong san du didu kién chuyén nhuong ¢
nhad 6.

Kién nghj:

- Kinh dé nghj UBND tinh xem xét va chi dao céc s@ nganh c6 giai phép
thio g& mau thuin, kho khin vuéng mic trén cho cic nha dau tu.

- Trong trudmg hop nha déu tu dd hoan thnh xdy dyng h¢ thong thodt nudc
thai theo ding hd so thiét ké va quy hoach chi uct 1/500 thi d& nghi co quan quan
ly nha nuée dong y ra thong béo dét da c6 ha tang ki thut trong du 4n bt dong
san du diéu ki¢n chuyén nhugng cho c4 nhan tw xay dung nha ¢.

4. V& quy dinh tién do ca nhiin tuy xay nha ¢ tai khu vuce dat di c6 ha
tang ky thuit trong du én bat dong sin.

Doanh nghiép phan dnh: Theo khoén 2, Dléu 33 Luat Kinh doanh bit dong
san 2023 thi bén chuyen nhuong quycn st dung dét da c6 ha tang k¥ thuat trong
dir 4n bit dong san cho ca nhéan ty xiy dyng nha & c6 quyén va nghia vu nhu
sau:

“Theo dbi, don doc, giém sat va tao dleu kién cho bén nhan chuyen nhuong
thue hién vige xdy dung nha ¢ bio dam tién dg, theo ding thiét ke, quy hoach
chi tiét duge phe duyét, gidy phép xdy dung doi voi trtrcmg hop phai cap glay
phep xdy dyng va theo diing théa thugn trong hop dong chuyén nhiegng quyén
str dung dat da cé ha tang Ik thudt trong dir dn bat déng san da ky két gnra hai
bén theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dung va phap Iuat co lién quan.

Hién nay quy dinh tién 9 cho c4 nhan ty xdy dung nha & trén dét di c6 ha
tang ky thudt chua duoc 15 rang cu thé. C6 dy 4n co quan nha nuéc quy dinh la
sau 15 nam phai hoan thanh xay dlrng nha ¢, c6 dy 4n co quan nha nuéc quy
dinh 1a sau 20 ndm phai hoan thanh xdy dung nha ¢. Viéc quy dinh khéng thong
nhét, phu thudc vio nhlcu ycu td, trong d6 c6 cd y chi cua co quan nha nude va
c4 nhan c6 thé dan dén co ché “xin cho”,

Kién nghi:

- Kinh dé nghj UBND tinh ¢6 quy dinh cy thé vé tién dd ca nhan ty xdy
dyng nha & trén dét di c6 ha ting ky thuat.

- Giao cho co quan chuyén mén nghién ciru, tham muu quy dinh tién d¢ ca
nhén ty xdy dung kéo dai hon (trén 20 nim) dé ting tinh hép dan cac dy an bit
dong san.

5. V¢é viéc boi thudng gidi phéng mat bfing khu dé thj, khu dén cw.

Thoi gian qua, do thyc hi¢n sdp nhép tinh, bo chinh quym cdp huygn v
sap nhdp cic xa, phudng, cdng tic boi thuong, gidi phong mit bing & mjt sb dy

an khu do th|, khu dan cu gip nhi¢u khé khan, Vi¢e chim BT, GPMB anh huéng
rit 16n dén tién dd thi cong cia dy an; cha dau tu thudng phai thye hién thi tue
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gia han tién do, bén canh d6 sé& bi dong von, anh hudng 16n dén dong tién hoat
dong.

O mot s6 dy én ¢6 dién tich dat cong ich, chinh quyen da ky hqp dong cho
dan thué tir lau, nhiéu véan dé vudng mac phat sinh ma khong giai quyct duoc,

chu ycu 1a ngudi dan khong dong thuan so tién boi thuong, trong khi d6 chinh
quyéen dia phuong ling ting, chua tim duge phuong an dé giai quyct

Kién nghi:

- P& nghi UBND tinh chi ¢dao UBND cic x4, phuong chu dong ra soat lai
cong tdc BT, GPMB trén dia ban cua dia phuong; l§han truong phm hgp cung
chu dau tu thue hién giai quyét dit diém nhing “diém néng”; néu cé khé khan
can phai bdo céo kip thdi UBND tinh va cic s&, nganh c6 lién quan dé tim bién
phap thao g&.

- bé nghi UBND tinh quy trach nhi¢m cu thé cho chinh quyén x4 phuong
trong viéc d¢ cham cong tac BT, GPMB.

6. Viéc yéu cAu phii bd sung thém cic tai li¢u ngoai danh muyc hé so
quy dinh.

Doanh nghiép phan anh khi ndp ho so thyc hi¢n thu tyc hanh chinh, doanh
nghiép da tuan thu ndp du tai li¢u trong danh muc hd so theo yeu cau tai bo phén
mdt ctra. Tuy nhién sau d6 doanh nghlep lai nhidn duqc yéu cau tir phong chuycn
mén cua s&, nganh bd sung thém mdt s6 tai liéu gxay t& ngoai danh muc ho so
quy dinh. Khi doanh nghi¢p mang cac tai li¢u do dén bd phan mot clra dé ndp
thi cong chirc by phan mot cira tir chéi nhan vi céc tai liéu do nam ngoal danh
muc hd so theo yeu cdu. Trong khi d6 néu thiéu céc tai liu ycu ciu bo sung thi
phong chuyén mon cua s& nganh khong thu ly hé so.

Kién nghj: D& nghi UBND tinh ycu cau cdc s& nganh ra soat chén chinh
phong chuyén mon khong dugc phép yéu cau doanh nghiép phai b sung thém
céc tai liéu ngoai danh muc quy dinh trong hd so cua bd thu tuc hanh chinh.

7. Vin dé ban dién ha thé cho cdc nha diu tu thir cAp trong cum cong
nghiép. -

Theo phin 4nh cua cac nha diu tu ha ting cum cong nghlep, nha dau tr
phai bo kinh phi « dé diu tu ha tang dién trong cym cong’ nghiép (bao gOm ca tram

bién ap va hé thong dudng day), tuy nhién hién nay nha dAu tu chua dugc phép
bén dién ha thé cho cic nha dau tu thir cdp trong cum cong nghiép.

Pé thu hdi vén dau tu, cac nha dAu tu ha tang cum cong nghiép dé nghi
UBND tinh ¢6 vin ban klcn nghi Cong ty Dién luc Bac Ninh - Chi nhanh Téng
cong ty Dién luc mlen Béc dong ¥ dé nha dAu tu ha ting cum cong nghié¢p dugc
mua di¢n trung thé cua nganh dién va dugc ban dién ha thé truc tiép cho cic nha
dau tu th{ cap trong cum cong nghiép.

I11I. Cic viin bin kién nghi ciia td chirc hdi doanh nghiép va cic doanh
nghiép.
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Hiép hoi doanh nghiép tinh nhén dugc céc van ban kién nghi cu the cua to
chirc hdi doanh nghiép va cic doanh nghiép nhu sau:

1. Vin ban kién nghi ctia Hoi cac doanh nghiép co khi tinh. (c6 van ban
kém theo) :

2. Vin ban kién nghij thao g& khé khin khi thyc hién du an Khu déan cu
Trung tdm xa My Thaéi cia Cong ty cb phan dau tu M¥ Théi. (cé van bdn kém
theo)

3. Vin ban dé nghi thio g& kh6 khan cua Cong ty c6 phan thwong mai Viét
Yén. (c6 van ban kém theo)

Trén day la nhimg khé khin vuéng méc cia cong ddng doanh nghiép trén
dia ban tinh. R4t mong nhén dwgc su quan tim chi dao cua Tinh iy, Hoi dong
nhéin dan tinh. Tran trong dé nghi UBND tinh va céc s, , nganh, dia phuong sém
nghién ciru, giai quyét kip thoi cic khoé khin vuéng mic cho cong dong doanh
nghiép.

Be Nghi quyét sb 68- NQ/TW ngay 4/5/2025 cia Bo Chinh tri vé phat trién
kinh té tr nhin di vao cudc song va chuan bi ky ni¢ém ngay Doanh nhén Viét
Nam 13/10, cong dong doanh nghiép tinh dé ‘nghi Lanh dao tinh bo tri thoi glan
to chirc 01 budi ddi thoai, ling nghe, trao ddi va giai quyet cu thé, rd rang cic
vin dé khé khin dang diit ra. Som khic phuc tinh trang céc s, nganh “hiaa ma
khong lam”, “da c6 chi dao cua trén nhung khong thuc hi¢n”; khong dé tinh trang
doanh nghiép nan chi, khéng mudn phan anh, kién nghi, d& nghl

Kinh mong nhén dugc sy quan tam, giup d&.
Tran trong./.

HIEP HQI BAT DQNG SAN TINH HIEP HQI DOANH NGHIEP TINH
KT. CHU TICH CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Céng Thirc Bui Vian Hanh

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Cic tb chirc hdi DN c6 lién quan;
- Céc DN c6 lién quan;
- Luu (Vp HHDN tinh;
VP HHBDS tinh).
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doe 1ap - Ty do - Hanh phic

Béie Ninh, ngay 18 thdang 08 nam 2025
DON DE NGH]I

Kinh giri: - UBND Tinh Béic Ninh
- Hi Doanh nghigp tinh Bic Ninh,

Hiép h¢i DN tinh Bic Ninh tong hep kho khan, vuéng miic va kién nghi cua
Doanh nghié¢p thang 8/2025 Bédo Cio UBND Tinh
Cong ty c6 phin thwong mai Viét Yén;
Dia chi: Té dén phd s6 2, Phudong Viét Yén, tinh Bic Ninh
Ngudi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi Nhan
Gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh sb: 2400290392 thay déi ldn thir 7 ngay
0-4/03/2024.
Dién thoai: 02043874220 - DD: 0916212788.

Don vi da nhiéu ldn lam don kién nghj dé nghj nhu kéu ctru. Nhung khong dugce
chinh quyén cc s& ban nganh tra 16i. Tra 101 chua thiu ddo. Khong mang tinh chit thao
¢ cling nhu giai phap théa ddng cho cdng ty chua noi dén viéc duge hudng nhirng chinh
sdch wu dii coa tinh dbi véi doanh nghiép nhé va vira ma tién than la doanh nghi¢p nha
nude chuyén sang.

Céng ty C5 phin thuong mai Viét Yén tién than 1a Trung tam Thuong nghiép
huyén Viét Yén. Sau do, do thay dbi chinh séch phap ludt, Nha nude thye hi¢n ¢d phin
héa va thanh 1dp Cong ty C phén thuong mai Vit Yén.

Ngay 15/4/2003, UBND tinh Bic Giang (c) ¢6 Quyét dinh s6 489/QD-CT vé
viée chuyén quyén thué dit tir Trung tdim Thuong nghiép huyén Viét Yén sang Cong ty
Co ph::m thuong mai Viét Yén ¢6 ndi dung: Cho Cong ty C phin thuong mai Viét Yén
(hué toan bé dién tich 2.170m? dé xiy dyng ctra hang kinh doanh thuong nghigp, thoi
han thué dit 13 niim 6 thing (d.,fn thang 11:2017). Toin b di¢n tich déu 1o lac uén

dja ban thi trin Bich Dong cii (doe theo quoc 1§ 37)

Ngiy 30/5/2003, UBND tinh Bic Giang (i) da ¢dp cde Gidy chimg nhin quyen
su dung dit:

1. Gidy chimg nhin QSD ddt sb X 083505 ddi vai thira dit dign tich 450m?;

2. Gidy chimg nhan QSD dit s6 X 083506 ddi vai thira dit dign tich 620m?;

3. Gidy chimg nhin QSD dit s& W 082675 ddi vai thira dit di¢n tich 1.100m’.

e T e e S P e |
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Sau khi duge cip GONQSD dit Cong ty di hodn thign thi e va diu tu xiy dyng
it chudi etra hang 0 tiéu chuan, khang trang kinh doanh buon ban hang hoa thidt
phue vy nhu cdu cla dong dio ba con nhin din va cong nhin trén dia bin. Tai thua
dign tich 1.100m?, Cong ty con diu w xdy dyng mt Cay xing dé cung c:'t[.) xing,
+¢ho nhin din, doanh nghiép trén dja bin. Dura dy dn vio kinh doanh gop phan lhfl?
¢ Kinh t¢ Wi dja phuong, 9o cong an viée 1am cho 40 lao ddng (clui yéu la edc clcfi
mg trén 40 i khéng diege cde cong 1y trong Khu cong nghiép tuyén dung) hau hét
qwdi lao ddng dang On i tir thi Trung tim thuong mai do huy¢n quan ly chuyén sang
ay chua dd nam, di o cdng tac vé nghi ché d9. Trong cic nam hogt dgng kinh doanh,
an xuft trung binh mdi nim Cong ty cling déng gop khoing 120.000.000 dong cho ngdn
dch nha nuoe, die bigt hang ndm ndp ngan sich ngay cing tang cao, la don vj chi lye
nhitu nim ndp ngin sdch Nhi nuée thoi ky con chua ¢6 doanh nghigp FDI. Hang nim,
Cong ty déu ndp tién thué dit theo ding quy dinh, qua trinh st dung dat khdng ¢6 hinh

vi vi pham phip lujt dit dai ndo.

Theo quy dinh ca phip lujt vao thing 5/2017 (tricce khi hét han thué dit 6 thing),

Cong ty Co phin thuong mai Viét Yén 1am hd so dé nghi xem xét chdp thudn diu tu dy

an “Khu dich vy thweong mai tong hop” tiép we dé nghi Nha nuée cho thué dét tai vi tri
03 thira dat (3 vj tri) néi trén theo ding quy dinh cia phip lud, vi Cong ty ching t6i di
ddu W rit nhi¢u von d& xdy dymg, diu wr thiét bj gin nhy trong vong hon 13 nim duge
thué dit phin 1i 13i ngodi ndp ngin sich (thué, tién thué dit) chi con dé ting von diu w
nhim mang 151 hi¢u sut kinh doanh cao hon, chua ké von ¢d phin héa di ndp cho Nha
nudc niam 2003, Song ho so duge ndp theo ding quy dinh, theo hudmg din coa phap ludt,
nhumg du dn diu tr cdia Cong ty lai khong duge chip thujn vi Cha tich UBND tinh Bic
Giang (cii) cho rfmg vi tri thyce hién dy dn khong phit hgp quy hoach, cy thé: Quy ét dinh
s5217/QD-UBND ngy 29/5/2013 vé phé duydt quy hoach chung thj trin Bich Dyng dén
nim 2030 thira it 450m* duge quy hoach 1 dat & dé thi, con thira dit 620m? vi thira dit
1.100m? duge quy hoach 13 dit thuong mai dich vy.
Theo Quyw‘:t dinh 56 147/QD-UBND ngiy 26/4/2013 vé phé duydt quy hogch su
dung dit dén nim 2020 cia huyén Viét Yén thi ¢d 03 thia it déu duge quy hogeh 1 it
1y 0 co quan, 1O chire, Sau khi UBND tinh didu chinh quy hogeh chung va quy hogeh s
dung din, Cong ty ll\.p we lim ho so dé nghj chap thudn dyr an nhumg ngdy 21/6°2018 Cho
tjch UBND tinh Bic Giang lgi ban hinh Cong viin 56 2001/UBND-DT cho riing khu

34t Cong ty chiing 10 de nghj thye hign dy dn thude dign diu gid quyen sir dyng dit
luz chon nha diu tur nén khong chip thugn chu truong ddu wr d6i voi dy dn ma Ca ong ty

. & '5
chung 10 d¢ xuat.
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Ny 111112020, UBND tinh Bic Giang (ci) ra Quyét dinh sb 1035 QD-UBND
: thu hdi dit ¢ cho Cang ty ¢d phan thuong mai Viét Yén thu.

Tir do dén nay, Cong ty lién e lam don kien nghi, dé nghj cic cip linh dao cua
Y Giang (c0) va tinh Biic Ninh (mai) tgo dicu kién dé cong ty duge tiép tyc thué
wra 4t noi teén vi:

Thit nhat: Doanh nghiép duge b phin hoa thii gian cho thué dit qui it (13,5
)13 khdng dam bio vé higu xuft thu hdi vén diu w ban diu, ké ca tién 6 phin hoa
» Nha nudce;

Thit hai: Doanh nghi¢p ¢d phin hoa tir doanh nghiép Nha nude hét han 6 nhy

u duge tiép we thud di, khng phai déi tegng cho thué dit méi dé ap dyng diu thiu

2 chon nha dau te, UBND tinh Bic Giang khdng chip nhin hé so gia han tiép tye cho
weé dit1a chua phi hop vai tinh hinh thye & cia doanh nghiép hién nay.

Thir ba: Cdng ty C6 phin thuong mai Viét Yén di diu w rit nhiéu von £op cua

e ¢b ddng dé xdy dyng nha cira hing, ciy xing va cic cong trinh phu trg khic, chua

khai thic duge bao nhidu dé thu hdi von, nén cin bd, nhin vién gip rdt nhiéu kho khin,

nha & nhitu ngudi vin & tm noi kinh doanh chua cé nha & cic tai sin trén dit Cong ty

diu w xdy dyng chura hét khiu hao, chura thu hdi duge vén diu w, hign trang déu vin

con sit dyng 161, néu pha ddr di s& giy thiét hai 1én cho doanh nghi¢p, gdy ling phi khong

cin thiét nhung don cia Cong ty khong duge chip nhin; i\
Thir w: DE giai quyét van dé vige 1am cho 40 ngudi lao ddng trong do toan by lao : \

dang déu chua d wdi nghi huu, wai da gin 50 khong thé xin duge vige i cic doanh ""' '
nghiép khic. 455

Ngdy 04/8/2025, Chi nhinh Trung tam phit trién qui dit khu vire Vigt Yén co
Cong vin s0 03/ICNTTPTQD yéu ciu Cong ty ching tdi phii thu don todn by tdi san
(tize phi bo) vi ban giao 03 thira dit néu trén cho Trung tim trude ngdy 1592025,

Cong ty ¢b phin thuong mai Vi§t Yén ton trong va wy gide chip hanh cie Quyét

dinh ¢tia co quan nhi nuae, Cong ty cling dong ¥ vige thu hdi dit do hét thai hoa su dung
dit. Song Cong ty o ph:‘m thuong mai Vit Yén thiét tha dé nghi Chu tjich UBND tinh
Rac Ninh xem xét hoin cinh thye 1€ cia Cong ty ¢ phin thuong mai Viét Yéa tir o 2a)
¢6 Quyét dinh cho thué dit chi ¢6 thoi han 13 nim 6 thing vira ddu t \dy dyng vong
hoan thi¢n thi hét han thué ¢, thu héi 1t dyr éin. Ching tHi cic co dong o twdi 4l cao
nghi vige thi khong co cdng n vige lam. Rét mong Cha tich UBND tinh Bie Ninh vem
xé1 0& tiép e cho Cong ty ¢d philn thuong mgi Vit Yén thué Igi vj i Qi hign ti o
‘-“ip e hoat ddng, dam bio doi sOng cho ngudi lao ddng trong edng ty va &¢ tin dung
co sy B ehitma Cong ty d3 dlu w chuea thu hoi vén, £op phin thoe diy phat trién kinh

1& 1 nhin theo chu truomg coa Dang, Nhi Nuoe.

e ———]
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\ﬁl\g 101 \"f“ mong Chu tich UBND tinh BE:IC Ninh va cic Co quan c.ht'rc nang
1va 10 diu kién giiip d Doanh nghiép vira vith nhur Cong ty €0 phin thuong
tYén dé 10n tai v phit trién gop phan vao sy phat rién chung ctia tinh ni rieng
wace noi chung.

Ching toi xin trin trong cim on!

A

ui nhin: T/M. CONG TY CPTM VIET YEN
Nhue kinh gui
Line

/Gjim doc
spyen Thi Nhan

O
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HQI COKHi TINEBACNINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
POC LAP- TU DO -HANH PHUC

S5 :34/HCK -KN Béc Giang . ngay 26 thang 8 ndm 2025

Kinh giri ; HIEP HOI DOANH NGHIEP TiNH BAC NINH

H$i co khi ‘tinh bic ninh tip hop céc kién nghi tir cc doanh nghiép co khf dé nghi
thdo g& mét s6 vuéng méc trong sin xudt kinh doanh .
1.Vé quyén sir dung diit va tai sin lién véi dit

Chting ta dang sir dung ba logi ddt ddng cho phét trién kinh té xa hoi gdm ;
1. Khu cbng nghiép
2. Cym c6ng nghi¢p
3. Dit thuong mai djch vy
Pugc nha nuée cip quyén sir dung dit va tai sin gin lién trén dat
Hai co khi kién nghj ; Ba loai dit trén c6 quyén binh ding yé chinh séch uu tién ,uu
ddi nhu nhau .
4. Mjtsé doanh nghiép hién nay do téi cdu tric sén xuét nén thira nha xuéng , mudn tim
ddi téc lién doanh san xudt , hojic cho thué nha xuéng thi thu tyc hién tai rdt phién ha
nhu phai xin chu truong chuyén myc dich cho thué .Lam thu tyc mét thdi gian , va co
hdi cho doanh nghiép,trong khi dé cdc doanh nghiép tu nhan ,hoiic déi téc rit can dit
,nhi xuéng dé phat trién sin xuat thi nha xudng + quy dét hién dang c6 lai nim im g
lang phi tai san cta doanh nghiép va x& hdi ( Tgi Bao Cdo sd ; 667/ BC - SKHPT ng:
29 - 9 -2022 c6 dé xuit va théng bo s6 ;66 -TB /BCSD Ngay 8 — 10-2022 ¢6 ndw,

trong myc tdm con chung chung ,)nhiing quy djnh danh riéng cho dét thuong mai djcl ¥
vy kém theo diéu kién kinh doanh bat djng san ,Hién nay khong con phi hgp

Vé phia doanh nghlép cin dam bao vé tiéu chudn xdy dyng nha xuéng , cam két mai
truomg , Phong chay chita chdy’,c6 quyén sir dung dit va tai san gén lién véi dit .

5. Ching 16i kién nghj bo cdc thi tyc xin chi truong cho thué . Doanh nghiép muén
lién doanh ,lién két hay cho thué nha xuéng chi can lam thu tyc bdo cdo véi co quan
quan ly biet .

ILVé phong chdy chira chdy .
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1. Thiét bj phong chay 1a thiét bj thudg tryc khi ¢ sy c6 moi phai lam vife, eho oo
viéc hoat ddng ciia thiét bj ndy rét ft, khéng méy dnh hudng dem chit lugng cia thiét bj

Nhimg doanh nghiép nhd va siéu nhd, thudng khéng én djnh mit hing san xut nén khi
thay di mjt hing khéc, phai kém theo I2 cam két méi trudng, cing phong chiy chira
chéy, lai phai lam lai sao cho phi hep véi diéu kién san xuét kinh doanh mt hang méi.
Thiét bj phdng chay phai thai logi do 4 qua sir dyng, khdng phd hop véi diu tr méi, ddy
12 m{t bét cip cho doanh nghigp gdy lang phi.

2. V& mua bio hiém phdng chéy ; cin bim vao quy dinh 44 logi danh myc bét bude .

Héi cic doanh nghiép co khi kién nghj Bé cic quy djnh trén, chi cin thiét bj thudng trye
ngay no ciing vin hanh dim béo thdng suét 1a cho nghi¢m thu vin hanh .

I .V2 niing lugng téi tao :Nha nuée cin cé chinh séch coi mé mua dién ning lugng
mijt trdi cho céc doanh nghiép nhé va vira , diy ciing 12 miit idng ddu tr sin xult kinh
doanh , dem lai lgi fch cho Xa H¢i va Doanh Nghiép phi hop véi chi truong chéng phit
thai khi Co2 va ting trudng kinh té x& hoi bing 2 con s6 trong nhing nim tiép theo , phu
hop vé&i nghj quyét 68 ciia bd chinh trj ngay 4 thing 5 n&im 2025 .

1V.M{t s6 doanh nghi¢p trong cym cong nghi¢p The Xwong , phudng Béc Giang dé
nghj trdi thim nhya m3t duémg trong cym cdng nghiép , mit dudmg cil d6 bé tong tir 20
nim nay d3 xudng cip .

V.D5i véi thil tyc cam két va dénh gid tic dgng mdi trudmg

Pt - . "
Hién nay mirc phififu cnogﬁe; du 4n, dénh gié tic dgng méi trudmg cdn qui cao, khong
sat véi thyc té&éy m}q&a iEig‘o doanh nghiép. Vi viy, Hji cic doanh nghi¢p co khi tinh,c\
Béic Ninh d& nghii™ -1, £ . =2

Y -

- Phan cip quy me, 'vé'fl:'xuét diu tv dé 4n dinh phi cho vi¢c déinh gié téc dong méi,m.
trudng. Cén céng khai, minh bach mirc phi theo quy dinh va gia dich vy dé céc doanh
nghiép lya chon. ;/o.
- Cho phép céc hdi nghé nghiép dugc tham gia y kién phan bi¢n khi Ip dy én dénh gid

tac dng mdi trudng, sao cho sit véi thye té hon, tranh 4p dat, vin dung sai khi trién khai
thyc hi¢n.

VI.Cung clip thdng tin trong linh vye co khi trén dja ban tinh

Hién nay, tinh Bic Ninh 12 mjt trong nhimg tinh din diu ca nudc vé thu hit diu tu cdng
nghiép. Trong d6, céc don i diiu tr déu c6 nhu cdu tim kiém cdc d6i tac, nha thiu dé thi
' 2
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céng xAy dyng nha xwémg, cung cp cc sin phim co khi, thiét bj phy trg va mot b thiét

bj co khi khac. Vi vy, Hoi c4c doanh nghiép co khi tinh Bic Ninh kinh mong céc S0,

ban, nganh khi ¢6 théng tin lién quan dén nganh, linh vy co khi thi thong tin, két ni t6i

:iéi dé Hoi ném bét, tiép cén va cung clp sin phim cho céc don vj dén diu tu trén dia
an tinh,

VILVE giao nhi¢m vy nha nwée aéi véi Hyi co khi ;
Kinh Té mudn phat trién bén vimg cin chi trong ba linh vyc ;

- Sinxudt céng nghiép . |
- Sin xuét ndng nghiép .
- Thuong mai dich vu.

Trong nghj quyét 319/ QD = TTg Ngdy 15 -3 -2018 cia Thu Tuéng chinh phu coi
phat trién cong nghiép co khi 1a mii nhon cho phat trién kinh té cia dAt nuéce .

£ 2
1. Céc nganh céng nghigp ché tao thiét bj méy méc , hang phy tr¢ Gang 185 €0 By
quan tam cta céc chp chinh quyén , viéc kétndi tim kiém co hi giao thuong , xtc tien
thuong mai trong théi hdi nhép .

2. Hoi doanh nghiép co khi tinh Béc Ninh , 1 don vj duy nhit trong c& nude ¢ hoi
nghé nghiép co khi ,dbng théi ciing 1a UBCH Hiép héi co khi Viét Nam Vami, va hiép
hoi phu trg vasi, ddy la co hi tét nhét ,dé hoi co khi gitp- tinh Bdc Ninh phét trién
cong nghiép co khi ché tao va co khi phy trg ,Mili nhon cua cong nghiép tinh nha

3. Vay Hoi Co Khi tinh Bic Ninh d& nghi lanh dgo tinh giao nhiém vy xiic tién thuong
mai trong linh vy co khi , cho héi co khi ddy cling 13 didu kién thujn loi nhét , dé hji
tim kiém xtc tién thuong mai . két ndi cung clu cho céc doanh nghiép vira vd nho
trong tinh nha phit trién déng gop chi tiéu ting trudng bing hai con sb trong nhiing nim
toi

(Pinh Hong Quin).
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CONG 1Y CO PHAN CONG HOA NA HOFCHU NG HIA VILT NAM
DAD TU MY THAL Die lip - Ty do - Hanh phic
SO 2025 CV-DINI Bac Noh uean 26 thange S ndm 2025

Ve oviee bao can tdng hop cac Mo
LAD vuomp mae va ben nghy cua
doanh ngluép trong qua tnnh

e an Kb die oo rung tam x)
Ay Ltha

Kinh gin - Hhép hor doanh nehiép tinh Bac Ninh

Ihye nén theo Cang van so WHTHDN-VIE ngay 1182025 cua “M‘ R
doanls nghiép tinh B3¢ Ninh v & vide tng hgp cic kho khan vaong MAC v hen
nehy Cua doanh nghicp thing 82025 Cong ty «6 phin dhu e M§ i tong Lap
mOtso Kho Khan virdng mac trong qui trinh lluu hén du an Khu din o trung tim
23 MY 1Thai cu thé nhar sau

L THONG TIN CHUNG DU AN
Lo Tén dy dn: Kho dan o trung m a3 MS Than, huyén Lang Grany
2. Quy mé dirin: 13.25 ha
- Dia diém dy dung: X3 MY This, tinh Bic Ninh
3. Tén chi diu tr: Cong ty ¢0 phiin ddu tu M§
- Djachi Phé Tridn, 3 M§ Thai, tinh Bic Ninb
I KHO KHAN VUONG MAC
1. Két quit thye hign GPMB:
Dén nay Cang tic boi thuong GPMB di hoan thanh cy thé nhir sau:
D3 chi wa ticn BIHL duge 236311 ho, dién tich 9.0 ha, 86 ticn 210 »
dflﬂg. dat 78%
= Hoan thanh i chuy én 51 ngdl m et 26 hd gra dinh. ¢a nhin
2. Khé khiin, vudng mic

Dy dn hién nay con 72 h chua nhin tidn: rong do dit nong nghiép 7 ho
va dit @ 15 ho. Cic khé khan viimg méc trong qua trinh thue hign dy dn da duoc
cong 1y tang hyp va bio cio hang thing cide co quan quan Iy nhd nirde. Cic vy
mic cy thé nhu sau:

b Vudmg m.'ig e n;_.uun gde sir dyung dit: do 05 thia ao 13 dign tich do bao
chung ¢ia il nhidu ho gia dinh, ci nhin (48 h) cd nguon gic va qua trinh su
dung dit it plnu tap. Tai san B nhd & vi cidc cong trinh phu trg. ciy trdng liu
nam trén dit ndng nghiép:

v Ciic hd khong nhdt ti vai don gia boi thamg, d& ngh tang dem i bon
theomg.
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